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VOTRE PROJET DE RENOVATION
FINANCES : ESTIMATION DES COUTS ET DES ECONOMIES
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LES RENOVATIONS POSSIBLES
ET LEUR IMPACT ECONOMIQUE

Lobjectif de ce tableau est d’analyser le surinvestissement que
représente une rénovation énergétique sur un batiment-type
de la région de Bruxelles-Capitale lorsque des travaux non
energétiques sont a prévoir (dans le cadre du maintien en état de
fonctionnement et de salubrité d'un batiment).
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RENOVATION DE BASE

Rénovation structurelle
sans amélioration de la
performance énergétique
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Remplacement couverture

[-:]

o

(=%
© Isoler par Iintérieur peut tre 4 risque pour le § Fa(;adlesavant_ﬂ N Murs pleins en briques 30 cm Finitions intérieures
batiment et doit se faire avec un accompagnement & Isolation par lintérieur
rofessionnel averti - Pour plus d’information > . . . , . C
Eo(:lseuslsteoz Iaehz:oihture ‘[‘)go&ﬁednt igolgi (;)asr é Facades arriere Murs pleins en briques 30 cm | Rénovation de I'enduit de facade
PR S | [solation par I'extérieur enduits
l'intérieur?” réalisée par pmp. = ‘ ‘ .

S Ffenétres de toit Simple vitrage Double vitrage

Grace a ce tableau, on se rend compte que rénover
en considérant 'amélioration énergétique savere
avantageux sur plusieurs points :

> Augmentation du confort : la température
intérieure moyenne des logements est plus
élevée apres rénovation.

> Réduction de la facture énergétique : avec
unscenario global d’améliorations énergétiques,

Anciens chassis en bois

Nouveaux chassis en hois

= Travaux liés al'étanchéité a l'air Pas d’attention portée Pas d’attention portée

=

= Ventilation Ventilation naturelle Ventilation naturelle

é Chauffage Chaudiere gaz centralisée initiale | Chaudiere gaz centralisée initiale
D

‘% Production d’eau chaude Par la chaudiere gaz Par la chaudiere gaz

Consommation annuelle indicative
en énergie primaire

685 kWh/mz.an 670 kWh/m2.an

le niveau de performance atteint est tel qu’il )
permet de combiner a la fois augmentation du Emission annuelle de CO, 8.200 kg 8.000 kg
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*Bien que les travaux mis en ceuvre dans le scénario “objectif stratégie rénovation” visent a respecter les exigences des primes Energie 2019 de Bruxelles, le montant de ces primes n'est pas pris en compte dans cette
analyse économique. ** Des premiers travaux de rénovation réalisés (il s'agit souvent du remplacement des chassis) apportent dans les faits une augmentation du confort et non une réelle économie d'énergie.
C'estce que I'on appelle “I'effet rebond”, symbolisé ici par le passage d‘une température moyenne de consigne hivernale de 15a16°C.  *** Le budget de rénovation globale pour ce type de logement représente
approximativement 101.000 euros.



Attention : Ce tableau ne donne toutefois qu’une estimation des coiits et économies en fonction de la typologie « Appartement individuel
au sein d’une co-propriété » et en tenant compte de prix moyens d’interventions et de matériaux, hors primes. Votre immeuble peut ne pas

correspondre a 1000 aux valeurs reprises dans ce tableau.

OBJECTIF STRATEGIE RENOVATION RENOVATION SOBRIETE ENERGETIQUE RENOVATION GREEN

Rénovation énergétique plus poussée sur Variante de la rénovation « sobriété énergétique »

Rénovation énergétique sur l'ensemble de
I'appartement en fonction des exigences fixées pa I'enveloppe de 'appartement - type rénovation privilégiant lorsque c’est possible des matériaux
les Primes Energie 2019* passive d’origine naturelle
15 cm d'isolant de type polyuréthane 20 cm d'isolant de type polyuréthane 28 cm d'isolant de type fibre de hois
10 cm d'isolant type polyuréthane dans structure 8 cm d'isolant type polyuréthane dans structure | 15 cm de cellulose ou fibre de bois dans structure bois
bois bois + 6 cm en continu
22 cm de fibre de bois sous enduit

12 cm d'isolant type polystyréne expansé sous ' 18 cm disolant type polystyrene expansé sous enduit

enduit
Double vitrage Triple vitrage Triple vitrage
Nouveaux chassis en bois Nouveaux chassis bois Nouveaux chassis bois
Amélioration indirecte via les travaux - Test Blower | Membranes d’étanchéité a Iair placées et raccordées § Membranes d’étanchéité a Iair placées et raccordées
Door a réaliser pour valoriser e niveau atteint soigneusement entre elles - Test Blower Door a soigneusement entre elles - Test Blower Door a
réaliser pour valoriser le niveau atteint réaliser pour valoriser le niveau atteint

Ventilation double flux avec récupération de chaleur § Ventilation double flux avec récupération de chaleur

Ventilation simple flux a extraction avec hygrostats
Nouvelle chaudiere gaz individuelle a condensation

Nouvelle chaudiere gaz individuelle a condensation |  Nouvelle chaudiere gaz individuelle a condensation

Production instantanée par la chaudiere

Production instantanée par la chaudiere Production instantanée par la chaudiere

OBJECTIF 00 . = =
stratégie = =
rénovation : Fassr = Fassr =
100 kWh/ 1300 kg 1.000 kg 1.000 kg
m2.an
115.800 € (-15%) 122.400 € (:21%) 126.800 € (-26 %)
14800€ 21400€ 25.800€
ﬁ\ 4006 wiie 3006 w3006
18506 19506 19506
8 ans Tans 13 ans
222006 176006 13.200€
19°C 19°C 19°C
Soigné Particulierement soigné Particulierement soigné
| orapnique 4 C |

* . T s . . . . 9 " . .

La consommation spécifique d'énergie primaire se calcule en prenant en compte le besoin en chaleur du logement (la performance de I'enveloppe), les pertes de I'installation du chauffage, le besoin
en eau chaude sanitaire, les pertes de I'installation d'eau chaude sanitaire ainsi que la consommation d'énergie des auxiliaires (circulateurs, ventilateurs, veilleuses et équipement électronique de la
chaudiere). La conception passive vise a réduire drastiquement le besoin en chaleur du logement mais nagit pas directement sur les autres postes. La consommation spécifique d'énergie primaire d'un

¥ASAIE = batiment passif n'est donc pas «nulle».



EN COMBIEN D’ANNEES RECUPERER
VOTRE INVESTISSEMENT
SUR BASE DU COUT DE ENERGIE EN 2019 ET HORS PRIMES
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Sile codit de 'énergie augmente dans les années a venir et/ou siles travaux font I'objet de primes,
le temps de retour sur investissement sera encore plus court et le gain économique au bout de
20 ans encore plus éleve.

OBJECTIF 2050 : RENOLUTION.BRUSSELS

La Région de Bruxelles-Capitale sest fixée comme objectif d'ici 2050 de réduire ses émissions de gaz a effet de
serre de 90% (par rapport aux émissions de 2005). Lessentiel de ces émissions provenant des biens résidentiels
et tertiaires, il est impératif d’intervenir sur ces biens.

Le gouvernement de [a Région aadopté, le 25 avril 2019, [a Stratégie Rénovation bruxelloise fixant un objectif
de consommation de 100 kWh/m2.an en énergie primaire en moyenne pour les logements a I'horizon 2050, soit
un niveau moyen de performance équivalent a un PEB C~ pour I'ensemble du parc. La Stratégie Rénovation a été
baptisée RENOLUTION.brussels.

A-B > Niveau d'exigence PEB 2015

) pour un logement neuf
e (5 Niveau moyen de performance

requis a 'horizon 2050 R

e [)-E > Performance énergétique
\N

moyenne des logements en
Région de Bruxelles-Capitale

LUTION
.brussels als

E 211-215
F 216-345
G 345«..

Certificat PEB au cceur de la stratégie

Comme il s'agit d’atteindre un niveau de performance moyen au niveau régional, le niveau a atteindre ne sera pas
identique pour tous les batiments : il pourra varier en fonction des contraintes urbanistiques, architecturales et
techniques. Le certificat PEB aura un role central pour déterminer si le niveau requis sera atteint. Son utilisation
sera généralisée. Ainsi, le certificat PEB permettra aux propriétaires de visualiser les travaux a réaliser.

Pour les copropriétés, les obligations seront imposées a I'échelle de I'appartement et de I'immeuble.

Cette transition aura évidemment un grand impact pour les propriétaires. Pour accompagner cette transition,
une panoplie d'aides complémentaires les soutiendra, avec des aides financieres, des adaptations fiscales, des
simplifications administratives et de 'accompagnement a tout niveau.
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Avec la participation de :

SERVICES ET AIDES

POUR LES PARTICULIERS :
www.homegrade.brussels
www.reseauhabitat.he
www.environnement.brussels

POUR LES PROFESSIONNELS :
www.environnement.brussels/facilitateur
www.totem-building.be
www.guidebatimentdurable.brussels
Www.maisonpassive.be

LA PHILOSOPHIE DE PMP
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Utilisation efficace
de carburants fossiles

Fideles a nos valeurs et au respect du
“trias energetica”, nous avons réalisé les
différents scénarios de rénovation présents
dans cette brochure en commencant
toujours par réduire les besoins (isolation,
gtanchéité a I'air et ventilation) avant
d'envisager 'amélioration des systemes et
lamise en place d'énergies renouvelables.

II'serait toutefois possible de respecter
les objectifs de la stratégie rénovation en
isolant moins pour des raisons techniques
ou urbanistiques (par exemple, ici si une
isolation par I'intérieur était déconseillée)
et en compensant le cas échéant par des
systemes a énergie renouvelable.
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